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MINISTRSTVO ZA IZOBRAZEVANJE, ZNANOST IN SPORT
MASARYKOVA CESTA 16
1000 LJUBLJANA

ZADEVA: MNENJE GLEDE SKLADNOSTI S PROSTORSKIM IZVEDBENIM AKTOM
ZVEZA: Zahteva za izdajo mnenja pred izdajo gradbenega dovoljenja

Obcinska uprava Mestne ob&ine Novo mesto na podlagi 282. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 199/21 — ZureP-3, 18/23 — ZDU-10) in 43. Clena Gradbenega zakona
(Uradni list RS, $t. 199/21 — GZ-1, 105/22 — ZZNSPP) ter na podlagi zahteve za izdajo mnenja
investitorja Ministrstva za izobrazevanje, znanost in Sport, Masarykova cesta 16,
1000 Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa SPINA, Novo mesto, d.o.o., Resslova ulica 7 a,
8000 Novo mesto, izdaja naslednje:

(1) Mnenje glede skladnosti nacrtovanih posegov v prostor s prostorskim
izvedbenim aktom obcine

I. Podatki o vlogi

Investitor: Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport, Masarykova cesta 16, 1000
Ljubljana

Pooblaséenec: SPINA, Novo mesto, d.0.0., Resslova ulica 7 a, 8000 Novo mesto

Pooblastilo z dne: 22.6.2023

Datum prejete zahteve: 14.7.2023

Projektant: SPINA, Novo mesto, d.o.0., Resslova ulica 7 a, 8000 Novo mesto,

Vrsta / 8t. projekt. dok.: DGD 30/2023

Datum izdelave: junij 2023, dopolnitev z dne 22. 8. 2023

Priloge (dopolnitev z dne - Pozarni nacrt, §t. 030/2023, junij 2023, Spina Novo mesto d.o.o.,

22. 8. 2023): - Elaborat GURS z dne 9. 8. 2023, Geodet, d.0.0., Novo mesto,

- Potrdilo oddaja GURS z dne 18. 8. 2023,

- Izjava o st. vpisanih dijakov in Studentov na rednem Studiju v Sol. letu
2022/23 z dne 18.8.2023, SC Novo mesto.

Naziv gradnje: SPORTNA DVORANA SOLSKI CENTER NOVO MESTO
Podatki o objektih Objekt 1: CC-SI 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno
in vrsti gradnje: delo; novogradnja, zahteven objekt

Objekt 2: CC-SI 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev; oporni zid,
novogradnja, nezahteven objekt

Il. Podatki o obmoc¢ju posega in nac¢inu urejanja

Lokacija: parc. §t. 470/18 k.0. 1484 Smihel pri Novem mestu

Prostorski izvedbeni akt: Odlok o obginskem prostorskem naértu Mestne obcine Novo mesto
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(Dolenjski uradni list, 8t. 24/22 - uradno precis€eno besedilo, v nadaljevanju
OPN)
Spletna povezava: https://novomesto.si/prostorski-portal/8350/

Enota urejanja prostora

(EUP):

NDS_09

Podenota urejanja
prostora (PEUP):

/

Podrobnej$a namenska
rabe (PNR):

CDi — obmocja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in Sporta

lll. Ugotavljanje skladnosti projektne dokumentacije s prostorskim izvedbenim aktom

1. DOPUSTNA IZRABA PROSTORA
1.1 Dolocila prostorskega akta glede dopustne izrabe prostora
4. ¢len |Pomen izrazov
9. Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerje med bruto tlorisno povrdino stavbe in
celotno povrsino gradbene parcele, pri éemer je bruto tlorisna povrSina stavbe skupna povrsina
vseh polnih etaz stavbe. V izraCunu Fl se upoSteva skupna bruto povrSina vseh stavb na
gradbeni parceli.
10. Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med povrsino fundusa stavbe in
celotno povrsino gradbene parcele. V izracunu FZ se upos$teva skupna povrSina fundusov vseh
stavb na gradbeni parceli.
16. Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe. Za
obstojeCe stavbe se fundus povzame po geodetskem nacrtu. Kadar geodetski nacrt ni izdelan,
se fundus stavb povzame iz katastra stavb (povrSina: obris) ali oceni na podlagi razpolozljivih
ortofoto ali satelitskih posnetkov.
67. ¢len |Splosni PIP glede dopustne izrabe prostora
(2) Faktorja FZ in FI sta dolo€ena v podrobnejsih PIP za posamezno PNR.
(5) Pri izracunu FZ in FI se upoStevajo vse stavbe, ki stojijo na gradbeni parceli, ne glede na
zahtevnost, evidentiranost ali zakonitost.
(7) Za PNR, kjer odstotni delez zahtevane absolutne povrsine odprtih zelenih ali drugih povrSin
ni dolo€en, se glede dopustne izrabe prostora upostevajo normativi, standardi in nacela dobre
prakse za dejavnosti, ki so predmet prostorske ureditve: A) priro¢nik Nacrtovanje in organizacija
gradbene parcele stavbe (Drzavni prostorski red, Ministrstvo za okolje in prostor, september
2021) oziroma B) priro€nik Zeleni sistem v mestih in naseljih (DrZzavni prostorski red, Ministrstvo
za okolje in prostor, januar 2020)
117. ¢len |(5) Podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti (CDi)
2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: | FZ: do 0,50 Fl: do 2,00
1.2 |A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom
A. FZ =9900,4 m? (objekt obstojece telovadnice 2350,83
m? + objekt viSje Sole 1203,00 m? + Solski center
4736,79 m? + novogradnja Solske dvorane 1609,80
JE m?)/ 19807,0 m? = 0,499 FZ=49,9 % FI=1,3%
skladno Fl = 25.833,15 (objekt telovadnice 5118,20 m? + objekt
visje Sole 4040,90 m2 + Solski center 13.137,05 m? +
novogradnja 3537,00m?) / 19807,0 m? = 1,324
B. Priizracunu FZ in FI so upoS$tevani fundusi obstojecih stavb in fundus nacrtovane stavbe.
2, DOPUSTNE DEJAVNOSTI
21 Dolo¢ila prostorskega akta glede dopustnih dejavnosti
69. ¢len |Splosni PIP o vrstah dopustnih dejavnosti
(1) Podrobnejsi PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah po
posameznih PNR.
117. Clen |(5) Podrobnejsi PIP za obmoc¢ja centralnih dejavnosti (CDi)
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3 Dopustne dejavnosti:
a) Osnovna dejavnost: kvartarne dejavnosti: izobrazevanje

2.2 |A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom
JE A. Nac¢rtovana gradnja je namenjena izobrazevaniju.
skladno |B. Na namenski rabi CDi je izobraZevanje dopustno kot osnovna dejavnost.
3. VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN UPORABE
3.1 Dolocila prostorskega akta glede dopustnih objektov glede na namen uporabe
70. ¢len |Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen uporabe
(1) V EUP so na povrSinah PNR dopustne gradnje po namenu glavnih objektov, ki so navedeni
v podrobnejsih PIP za PNR ali EUP, €e so namenjeni dopustnim osnovnim dejavnostim. Glavni
objekt na gradbeni parceli je lahko glavna stavba ali glavni gradbeno inZenirski objekt.
(3) Gradnja pripadajocih objektov, ki so pomozni objekti, je dopustna na zemljis¢ih, na katerih so
zgrajeni glavni objekti.
(4) Gradnja pomoznih objektov je dopustna na zemljis¢ih iz prejSnjega odstavka, Ce:
- zaradi njih ne pride do potrebe po dodatni komunalni opremi.
(5) Gradnja pripadajoCih objektov, ki so spremljajoCi objekti in se uporabljajo za namen
dopustnih spremljajocCih dejavnosti, dolo¢enih v PIP za PNR ali EUP, je dopustna na zemljis¢ih
iz prve alineje tretjega odstavka tega €lena, €e njihova uporaba ni motec€a za uporabo glavnega
objekta in osnovnih dejavnosti v EUP.
117. Clen |(5) Podrobnejsi PIP za obmoc¢ja centralnih dejavnosti (CDi)
4 Dopustni objekti:
a) Glavni objekti (velja tudi za spremljajoce objekte):
12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo
c) Pomozni objekti:
24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: oporni zidovi
3.2 |A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom
A. Objekt 1: 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo
Objekt 2: 24205 Objekti za prepreditev zdrsa in ograditev: oporni zidovi.
B. Objekt 1: Sportna dvorana s Klasifikacijio 12630 Stavbe za izobraZevanje in
JE znanstvenoraziskovalno delo je nacrtovana kot pripadajoCi — spremlijajoCi objekt na gradbeni
skladno |parceli.

Objekt 2: Oporni zid s klasifikacijo CC-SI 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev je
nacrtovan kot pomozni objekt na gradbeni parceli. Zaradi opornega zidu ne pride do potrebe po
dodatni komunalni opremi

4. LEGA OBJEKTOV
4.1 Dolo¢ila prostorskega akta glede lege objektov
72. Clen |Splosni PIP o legi objektov

(1) Pri dolo€anju lege objektov se upoStevajo regulacijske ¢&rte, najmanjsi dopustni odmiki
objektov od javnih povrsin, od mej gradbenih parcel in medsebojni odmiki objektov.

(5) Kjer se za dolocitev lege objektov ne uporabljajo regulacijske Crte, se uporabljajo najman;si

dopustni odmiki, in sicer:

a) za glavne ali spremljajo€e stavbe do visine 14,00 m:

- 5,0 m od javne povrsine;

- 4,0 m od meje gradbene parcele;

- 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajo€ih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni.

b) za glavne ali spremljajo¢e stavbe viSine 14,00 m in ve¢:

- 5,0 m od javne povrsine;

- 5,0 m od meje gradbene parcele,

- polovica viSine viSje stavbe na strani, na katero niso orientirani prostori, hamenjeni bivanju,
viSina visje stavbe na strani, na katero so orientirani prostori, namenjeni bivanj in 2,0 m med
njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi ¢leni.

(6) Pri doloCanju odmikov stavb se upoStevajo najkrajSe razdalje od njihovih najbolj
izpostavljenih delov nad terenom, pri tem se ne upostevajo naslednji stavbni ¢leni:
- napu&gi, venci in deli stavbnega pohidtva vklju¢no s sendili, ki ne segajo ve¢ kot 1,0 m izven
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fasadne ravnine,

- balkoni, nadstreski, podesti in zunanja stopniS¢a pred vhodi v stavbe, ki ne segajo vec¢ kot 2,0
m izven fasadne ravnine in niso daljSi od 5,0 m ter njihova skupna dolZina v posamezni etazi
ne presega tretjine dolzine fasade,

- loZe, pomoli in drugi izstopajo¢i stavbni €leni, €e ne segajo ve€ kot 1 m izven fasadne ravnine,
niso dalj8i od 3 m, niso vi§ji od dveh etaZnih viSin ter njihova skupna dolZina v posamezni etazi
ne presega tretjine dolZine fasade;

- za potrebe energetske ali staticne sanacije na obstojeco fasado dodane nove fasadne plasti,
¢e ne segajo vec¢ kot 0,30 m izven obstojeCe fasadne ravnine in ne ovirajo uporabe javnega
prostora.

(8) Pri dolo¢anju odmikov gradbenih inzenirskih objektov se upostevajo najkrajSe razdalje najbolj

izpostavljenih delov objektov nad terenom in znasajo:

- najmanj 0,5 m od javne povrSine oziroma toliko, kot znaSa njihova viSina nad urejenim terenom

na strani javnega prostora, Ce je ta vecja od 0,5 m;

- najmanj 0,5 m od meje gradbene parcele, razen opornih in podpornih zidov ter ogra;.

(9) Odmiki stavb od meje gradbene parcele so lahko manjsi, ¢e so utemeljeni na podlagi
doloditve ustreznih distancnih povrsin v skladu s pogoji drzavnega prostorskega reda ali zaradi
potrebe prilagoditve obstoje€ih objektov bistvenim zahtevam gradnje.

4.2

A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

JE
skladno

A. Objekt 1: Objekt je v prostor umescen na zahodni in severni strani z regulacijsko €rto, povzeto
iz vzorca postavitve obstojeCih objektov na obmocju. Postavitev sledi obstojeli prepoznavni
mrezni zasnovi. Na zahodni strani so ob interni obcestni prostor postavljeni obstojeCi Solski
objekti. Distan¢na C&rta logi¢no sledi linijam obstojecih fasad z navezavo na njihove skrajne linije.
Severna referenéna &rta je pogojena z obstojeéim objektom $portne dvorane Leona Stuklja in
potjo ob njej. Ta linijski koridor poti med objekti se ohranja in logi¢no nadaljuje po celotnem
severnem obmocju.

Na vzhodni in juzni strani se upostevajo najmanjsi dopustni odmiki. Obravnavani objekt viSine
12,34 m je na vzhodni strani od sosednjega objekta (Sportne dvorane Leona Stuklja) oddaljen
vec kot dovoljenih 3,0 m, najmanjsi odmik med najbolj izpostavljenimi deli znasa 7,13 m. Odmik
obravnavanega objekta od glavnega objekta — SC Novo mesto — na juzni strani.znasa 7,9 m.

B. Objekt 1: Na juzni strani je obravnavani objekt visine 12,34 m, vendar je glavni objekt (SC
Novo mesto) s slemenom na koti 212,73 m.n.v, in terenom na 197,60 n.m.v. viSine 15,13 m.
Poloviéna viSina za objekte nad 14,0 m pomeni, da sta na juZni strani oddaljena zadostnih
7,90 m. Relativna kota objekta sicer upoS$teva visinsko Se delno vkopano klet, ki pa je na stiku
novega objekta ni, nahaja se namre¢ le na vzhodnem delu kompleksa. Vsi ostali odmiki so vecji
od dopustnih.

JE
skladno

A. Objekt 2: Pri dolo¢anju odmikov je upostevana zahteva najmanjsih dopustnih odmikov.
Najmanjsi odmik opornega zidu od zemljiS¢a s parc. $t. 467/3, k.o. Smihel pri Novem mestu je
4,6 m, ostali odmiki so vedji.

B. Objekt 2: Meja gradbene parcele poteka po meji zemljiskih parcel (razen pri parceli st. 967/2,
k.o. Smihel pri Novem mestu), zato so najmanj$i odmiki od meje zemljiskih parcel enaki
odmikom od meje gradbene parcele.

5.

GRADBENA PARCELA

5.1

Dolocila prostorskega akta glede gradbene parcele

73. ¢len

Splosni PIP o gradbenih parcelah

(1) Za gradnjo stavbe se dolo¢i gradbena parcela, ki se ji dolocijo velikost, lega in oblika.

(2) Velikost gradbene parcele se dologi tako:

- da se na gradbeni parceli opredeli povrSine za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov,
potrebne parkirne in manipulacijske povrsine, povrSine, namenjene zagotavljanju pozZarne
varnosti, zelene in druge odprte povrsine, opredeljene glede na namen gradnje ter povrSine za
redno rabo in vzdrZzevanje stavb in zunanjih povrsin,

- da se upostevajo s tem odlokom doloceni faktorji FZ in FI, minimalni odmiki od meja gradbenih
parcel ter splosni PIP o legi objektov

(4) Lega in oblika gradbene parcele se dolo¢i ob upostevanju PIP o legi objektov, tako da je za
predvideno gradnjo mozno zagotoviti:

- dostop do javne ceste,

- minimalno zahtevano komunalno opremo,




- skladnost z obstojeo kakovostno oz. znacilno parcelacijo v EUP,

- skladnost z obstojeco reliefno razgibanostjo zemljis¢a,

- mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higiensko in zdravstveno za&c¢ito ter
zascito okolice, varnost pri uporabi, zas€ito pred hrupom, varéevanje z energijo in ohranjanje
toplote.

85. ¢len

Splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz

(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti se na gradbeni parceli zagotovi zadostno
Stevilo parkirnih mest (PM), kot je razvidno iz spodnje preglednice. Zagotavljajo se na parkirnih
povrSinah, garaznih mestih ali garazah v kletnih in preostalih etazah.

(10) Manipulacijske povrsine ob parkiris¢ih se uredijo tako, da se prepreci vzvratno vkljucevanje
vozil na javno cesto.

(16) Ce posebni predpis ne dolo¢a drugade, se glede na namembnosti objektov ali dejavnosti pri
izraCunu PM uposteva minimalno Stevilo PM iz spodnje preglednice:

Vrste objektov Stevilo PM Stevilo PM
za motorni promet za kolesarski promet

11100 - Enostanovanjske stavbe 2 PM/stanovanje /

96. ¢len

Splosni PIP glede minimalne komunalne opreme in prikljuéevanja objektov na GJI

(1) Gradnja objektov (razen objektov GJI in priklju¢kov nanje) je dopustna na komunalno

(3) Steje se, da je zemljisée komunalno opremljeno za gradnjo stanovanjske stavbe, &e ima
zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektri¢no energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do
javne ceste.

113.¢len

Splosni PIP za varstvo pred pozarom

(1) Zagotovi se vire vode za zadostno oskrbo z vodo za gasenje ter povrSine ob objektih za
evakuacijo ljudi, ustrezne pretoke in tlak vode v omrezju. Na obmocdjih brez hidrantnega omrezja
in na obmogjih, kjer pretoki na omrezju ne zagotavljajo ustrezne preskrbe s pozarno vodo,
izvajalec gospodarske javne sluzbe za oskrbo z vodo zagotovi pozarne bazene in druge
ustrezne ureditve.

(2) Zagotovijo se pogoji za varen umik ljudi, Zivali in premozZenja, neovirani in varni dovozi,
dostopi in delovne povrSine za intervencijska vozila za gaSenje in reSevanje v stavbah.
Dostopne in dovozne poti ter postavitve in delovne povrSine za gasilska vozila morajo ustrezati
veljavnim standardom.

(3) Za preprecitev Sirjenja pozara na sosednje objekte se pri projektiranju zagotovijo potrebni
odmiki in protipoZarne lo€itve od parcelnih mej in med objekti. Na obmodjih velike pozarne
ogrozZenosti gozdov se praviloma ne nacrtujejo dejavnosti ali prostorske ureditve, ki bi pomenile
dodatno tveganje za Zivljenje ljudi ter za materialne dobrine in naravo.

(4) Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora se upostevajo prostorski, gradbeni in drugi
tehniCni predpisi, ki urejajo varstvo pred pozarom.

5.2

A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

JE
skladno

A. Gradbena parcela je obstojeCa in obsega povrSino obstojeCega funkcionalnega sklopa
objektov. Je nepravilnih oblik maksimalnih dimenzij cca 90,00 m x 190,00 m. Velikost gradbene
parcele na parc. §t. 470/12, 470/13, 470/14, 470/15, 470/16, 470/18 in del 967/2, k.0. 1484 —
Smihel pri Novem mestu, znasa 19807,0 m?, od tega je 9900,4 m2 zazidanih povrsin, 5284,6 m?2
utrjenih prometnih in funkcionalnih povrsin, ostalo so zelene povrsine.

Na parcelo je ume$&en obstojeci glavni Solski objekt (SC Novo mesto) maksimalnih dimenzij
90,25 m x 83,55 m z vmesnimi izvzetimi povrS§inami med posameznimi trakti Sole ter
pripadajoCimi objekti. Za glavni objekt je bilo leta 1982 pridobljeno gradbeno dovoljenje s§t. 351-
664/79- 9 z dne 25.3.1982.

V dopolnitvah z dne 22. 8. 2023 je bil vlogi za mnenje dodan geodetski elaborat za zdruZitev
parcel §t. 967/5 in 967/1, obe k.o. Smihel pri Novem mestu, v novo parcelo $t. 967/2, k.o. Smihel
pri Novem mestu.

Gradbena parcela z navedeno parcelacijo in z obstojeCo razgibanostjo terena zagotavlja
mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higiensko in zdravstveno zascito ter
zascito okolice, varnost pri uporabi, zas¢ito pred hrupom, varCevanje z energijo in ohranjanje
toplote.

B. Gradbena parcela je pravilno dolo¢ena.




JE
skladno

A. Novogradnja ne vpliva na prometne tokove ali §t. parkirnih mest, ker se §t. uporabnikov z njo
ne spreminja, potrebne vadbene povrSine zagotavljajo le ustrezne normative za izvajanje
izobrazevanja in prerazporeditve uc€nih procesov znotraj kolektiva. Prerazporeditev parkirnih
povrsin na obmocju novega objekta se izvede na celotnem podrocju upravljanja Solskega centra,
kjer imajo zagotovljene potrebne povrdine za parkiranje. Oznacenih povrSin po novogradnji
objekta bo na investitorjevi parceli 182, dodatna mesta so ob traktih neoznaena. Zagotovljen je
tudi javni prevoz z navezavo na Zelezni8ko postajo ob parceli investitorja ter avtomatski sistem
za izposojo koles GONM.

B. V letoSnjem letu so zagotavijali prostore za 126 oddelkov, kar s koeficientom 1,25 na oddelek
znaSa potrebnih 158 parkirnih mest.

JE
skladno

A. Objekt se priklju€uje na javno zbirno cesto LZ 299133 preko parc. §t. 470/12, 470/13, 470/14,
470/15, 470/16, 470/18 in 967/2 do 1294/1 z obstoje€im prikljuékom, ki se ne spreminja.
Ogrevanje objekta je predvideno iz obstojee kotlovnice ScNm, kjer ogrevanje zagotavljajo s
sekanci.

Prezracevanje bo preko prezracevalnih naprav in naravno preko oken.

Odvodnjavanje padavinske odpadne vode bo speljano v obstojece interno omrezje, prikljucek
se ne spreminja. Prispevne povrSine se ne spreminjajo, saj so Ze sedaj speljane preko
manipulativnega platoja v omrezje.

Odvajanje fekalnih odpadnih voda bo speljano v obstoje€i meSani interni vod, prikljuéek se ne
spreminja.

Vodovod - predvidena je interni priklop na sistem oskrbe z vodo, priklju€ek se ne spreminja.
Elektrika - predvidena je prikljuCitev na javni sistem oskrbe z elektricno energijo preko
obstojeCega priklju¢ka, kateri ima prikljuéno mo¢ 130kW; Z racionalizacijo potroSnje je potreba
obstoje¢e dvorane zmanjSana na maksimalno 50kW, kar zadostuje za nov priklop na obstoje€o
omarico z novim lo€enim merilnim mestom. Predvidena priklju€éna mo¢ novega objekta namre¢
znaSa 30kW, prikljuéno mesto na obstojeCo omarico. Objekt ima predvideno predpripravo za
namestitev solarnih panelov na stresini objekta.

Obstojeci dovodni kabel javnega omrezja je zaradi novogradnje potrebno prestaviti na vecjo
globino. Pred pri¢etkom del je potrebno prestaviti NNK izven obmocja gradnje, ro¢ni odkop na
dveh mestih, izdelava dveh kabelskih spojk z novo polozenim kablom v za&€itnih PVC ceveh
fi 160.

Zbiranju komunalnih odpadkov je namenjen obstojedi otok za odpadke, na parceli investitorja.

B. Dovoz do objekta je obstojec, infrastrukturni vodi ostajajo nespremenjeni in se prikljucujejo
interno. Izvede se le prestavitev obstojeCega elektro voda objekta na isti parceli, ki posega v
gradbeno jamo novega dela.

Objekt bo imel zagotovijeno oskrbo s pitno vodo, elektriéno energijo, odvajanje odpadnih vod in
dostop do javne ceste.

JE
skladno

A. Obravnavana stavba spada med pozarno zahtevne objekte. Na osnovi 17. ¢lena Gradbenega
zakona (Ur. List 8t. 61/17, 11/17, 65/20 in 15/21) je potrebno za stavbo narediti PoZarni nacrt.
PoZarni naért za stavbo ,SPORTNA DVORANA SOLSKI CENTER NOVO MESTO* (&t. proj.
030/2023, junij 2023, Spina Novo mesto d.0.0.), je izdelan na osnovi dolocila 7. ¢lena Pravilnika
o pozarni varnosti v stavbah (Ur. list RS, §t. 31/2004), ki dolo¢a pogoje za projektiranje pozarne
varnosti z uporabo tehniéne smernice TSG-1-001 : 2019 — Pozarna varnost v stavbah in
referencnih dokumentov.

Do objekta je zagotovljena obstojea pot za gasilce. Delovna povrSina je Ze zarisana na utrjeni
povrsini pred objekti.

B. Z izgradnjo nove poZarno varne Sportne dvorane in ob upoStevanju poZarno varstvenih
ukrepov v poZarnem nacrtu se tudi poZarna varnost obstojecih objektov ne bo poslabSala. Do
vseh sosednjih objektov je moZen dostop gasilcev. Evakuacija dijakov, zaposlenih in
obiskovalcev obstojeclih objektov se z izgradnjo objekta ne bo poslab$ala.

VELIKOST IN OBLIKOVANJE GLAVNIH IN SPREMLJAJOCIH OBJEKTOV: objekt 1

6.1

Dolocila prostorskega akta glede velikosti in oblikovanja objektov

4. ¢len

Pomen izrazov

24. Klet je ena ali ve€ etaz pod nivojem pritli¢ja (popolnoma vkopana klet, polklet ali delno
vkopana klet). V kolikor ni za posamezno obmocje urejanja posebej dolo€eno, sta popolnoma
vkopana klet ali polklet dopustni pri vseh objektih, kjer to dopudCajo geomehanske in
hidroloSke razmere, potek komunalnih vodov, za&€ita podtalnice in stabilnost sosednijih
objektov.




54. Pripadajoéi objekt se kot pomozni ali spremljajoCi objekt lahko gradi poleg glavnega
objekta na gradbeni parceli.

55. Pritli¢je je etaza, v kateri je zagotovljen glavni dostop v stavbo na nivoju urejenega terena
ali najve¢ 1,40 m nad nivojem urejenega terena.

64.Spremljajoci objekt je glavnemu objektu pripadajoli objekt, ki se uporablja za namen
dopustnih spremljajoCih dejavnosti.

74. Clen

Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov

(1) Posege v prostor je treba oblikovati tako, da ustvarjajo, ohranjajo in krepijo kakovostne
prepoznavne znacilnosti prostora in njegove identitete.

(2) Posegi v prostor morajo biti oblikovani skladno in celovito glede na namen uporabe.

(3) Objekti in prostorske ureditve se ob upostevanju PIP tega odloka prilagodijo prepoznanim
kakovostnim objektom in ureditvam iste vrste v okolici po legi (regulacijske &rte, silhuete, robovi),
stavbnih volumnih, viSini, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad,
uporabi materialov ter nacinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim
oblikovnim znadilnostim prostora, tako da z oblikovno zasnovo prispevajo k skladni in celoviti
podobi SirSega obmodja.

(5) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim ume&c€anjem v teren ter oblikovanjem gabaritov,
fasad in streh.

(7) Visinski gabarit osnovnega volumna stavbe je dolo€en z dopustno etaznostjo in koto pritli¢ja.
(9) Kota pritli¢ja glavne stavbe se dolo€i glede na javni prostor, tako da je viSinska razlika med
koto tocke dostopa na gradbeno parcelo (praviloma je to kota ulice ali dostopne poti) in pritliCjem
objekta ¢im manjsa.

(11) Streha: Oblika, naklon, kritina, smer slemena, viSina streSne konstrukcije pri kolenénem
zidu, dolzina napus&a in oblikovanje fréad se prilagodi sploSni oz. kakovostni podobi v EUP
oziroma v neposredni okolici...

(13) Na streSinah se dopusti namestitev son¢nih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena in
kapa streh, njihov naklon pa mora biti pri strehah z naklonom nad 10° enak naklonu streSine.
(14) Fasade: pri oblikovanju arhitekturnih elementov na fasadah se glede clenitve, fasadnih
odprtin, slopov oz. stebrov, izzidkov, nadstreSkov, balkonov, ograj, fasadne dekoracije, barve in
podobno (struktura, materiali), upo$tevajo kakovostni oz. prevladujoci okoliSki objekti v EUP.
(15) Barve fasad: ni dopustna uporaba signalnih barv, ki so v prostoru izrazito motece in
neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijoli€na, zZivo oz. travniSko zelena, zivo oz. turkizno
modra). Barva fasade mora biti skladna z barvo strehe in stavbnega pohistva.

117. len

(5) Podrobnejsi PIP za obmoc¢ja centralnih dejavnosti (CDi)

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) in b) Glavni in spremljajoci objekti:

Tlorisni gabarit:

- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocitvi se upostevajo drugi PIP ali pravni
rezimi, ¢e se nanasajo na obmocje, v ostalih primerih se tlorisni gabariti dolocijo tako, da na
gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, vzpostavljajo berljiv
prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado

Visinski gabarit:

- viSinski gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocitvi se upostevajo drugi PIP ali pravni
rezimi, e se nana$ajo na obmodje, v ostalih primerih se viSinski gabariti dolocijo tako, da na
gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste ali druge javne povrSine ne presegajo 3E + M z
vi§ino stredne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160 cm ali 3E + T

Streha:

- strehe niso enotno predpisane, pri njihovi doloditvi se upostevajo drugi PIP ali pravni rezimi, Ce
se nana$ajo na obmodje, v ostalih primerih se strehe oblikujejo tako, da na gradbenih
parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, vzpostavljajo berljiv prostorski red s
prepoznavno uli¢no fasado

Fasade:

- na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, se fasade oblikujejo
tako, da vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado.

6.2

A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

JE
skladno

A. Novogradnja, sestavljena iz 3 etaz, je linijsko orientirana ob zahodni prometni povrsini, objekti
ob njej pa tvorijo jasno regulacijsko linijo pozidave. Severni del objekta se nadaljuje v liniji fasade

7




obstojeCe Sportne dvorane, ob novogradniji pa se ustvari pespot, ki povezuje obe glavni dostopni
cesti na obmocju Solskega centra Novo mesto. S tem so gabaritno linije objektov tam logi¢no
zaklju€ene in ustvarjajo jasne in funkcionalne prehode med vsemi objekti. Vzhodna linija objekta
je prilagojena vmesnemu stiku med obema dvoranama, juzni del objekta pa ohranja obstoje¢o
linijo zelenih povrsin, ki sluzi zadostnemu odmiku ucilnic za normalno funkcioniranje obstojecega
objekta.

Stavba je zaradi naklona terena na tem delu delno vkopana, kar se izkoristi za tehni¢ne prostore
v vkopanem delu in niZje pomozne u¢ne dvorane na odprtem delu. Pritliéni del se navezuje z
vhodom na obstojeci glavi vhod Sole MIC in povezovalno cesto, ob njej so nanizani tehniéni
prostori, glavna uéna dvorana pa je umaknjena v notranjost parcele. Galerijski del pokriva
tehni¢ne prostore pritli¢ja in nudi dodatne uéne povrsine.

Velikost objekta znasa 32,35-33,55m x 47,80m + povezovalni hodnik s Sportno dvorano Leona
Stuklja maks. gabarita 9,12m x 4,88m (fiziéna povezanost, ki je funkcionalna). Visinsko je stavba
poenotena z obstoje€imi objekti na zgornjem nivoju ceste, z vencem na +12,34 se poenoti z
viino sosednjega objekta MIC, glavni objekt (SC Novo mesto) pa dominantno izstopa z vi§ino
nad 17m. Streha obstojeCega objekta je ravna streha z minimalnim naklonom 2%, z atiko na
viini +12,34m.

Fasada objekta je delno ometana in v izgledu betona, delno pa obloZena s plogevinastimi
umazano belimi paneli. Vhodni del je umaknjen v niSo in toCkovno poudarjen s temnejSo
plo¢evinasto oblogo. Skladnost novogradnje z obstojeCimi objekti se zagotavlja z izbiro
plo¢evinaste fasade in kontaktnega pritlicnega dela, povzetima po kakovostni obstojeci gradnji
na obmocju kompleksa.

B. Predvidena je izgradnja izobraZzevalnega objekta etaZnosti K+P+1 (delno vkopana klet).
Vkomponiran je v prazen prostor mreZne zasnove objektov. Visinsko je poenoten z obstoje¢im
objektom Sole. Atike obcestne gradnje objektov so tako poravnane, glavni objekt pa z viSino
dominantno izstopa in se mu novogradnja podreja.

Objekt je oblikovno zasnovan z vizijo skladanja z obkroZujoCo okolico, saj so vsi sosednji objekti
novejSe gradnje skladni s celotnim izgledom Solskega centra. Vhodi se navezujejo na obstojeCe
glavne koridorje peScev in vozil, namembnost celote pa je poenotena v izobraZevalno dejavnost.

7. VELIKOST IN OBLIKOVANJE POMOZNIH OBJEKTOV: objekt 2
4.c¢len |Pomen izrazov
44. Oporni zid je oporna konstrukcija, ki varuje brezino.
52. Pomozni objekt je glavnemu objektu pripadajoCi objekt, ki se uporablja za namene
glavnega objekta in nima samostojnega namena. Pomozni objekti v javni rabi se lahko gradijo
tudi na zemljiS€ih v javni rabi, na katerih ni glavnega objekta, kadar je njihov namen skladen z
namenom, dolo¢enim s tem odlokom ali drugim izvedbenim prostorskim aktom. Poleg tega se
skladno z dologili tega odloka lahko samostojno gradijo pomozni objekti na zelenih in kmetijskih
povrsinah.
7.1 Dolocila prostorskega akta glede velikosti in oblikovanja objektov:
77. Clen |Pomozni objekti
(1) Za oblikovanje pomoznih objektov se ne glede na vrsto PNR smiselno uporabljajo »Splosna
doloCila za pomozZne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor« tega
odloka, e s posebnimi PIP ni drugace dologeno.
(2) Pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni,
tako da so z umeS¢anjem v prostor, oblikovanjem gabaritov, fasad in streh podrejeni glavni
stanovanjski stavbi ter z njo tvorijo skladno prostorsko celoto, ki ustreza sploSni oz. kakovostni
podobi v EUP oziroma neposredni okolici.
(3) Pri gradnji pomoznih objektov se smiselno upostevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o
oblikovanju okolice, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin.
(5) Pri postavitvi pomoznih objektov se uposteva znacilna prostorska zasnova gradbenih parcel
(regulacijske ¢rte, odmiki, silhuete, robovi).
117. Elen |(5) Podrobnejsi PIP za obmogja centralnih dejavnosti (CDi)

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

c) Pomozni objekti:

skladno s splosSnimi dolo€ili za pomoZne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo
prostor




7.2

A. Podatki iz projektne dokumentacije B. Ugotavijanje skladnosti s prostorskim aktom

A. Dolzina opornega zidu obsega ravni del 31,65 m in polkrozni del 13,35 m, viSina do 1,6 m.

JE
skladno

B. Oporni zid 1 se nahaja na platoju peScev in deli obe dvorani, nujna viSina premostitve terena
zna$a 160 cm.

8.

OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV

8.1

Dolocila prostorskega akta glede oblikovanja okolice objektov

75. ¢len

Splosni PIP o oblikovanju okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin

- (glede preoblikovanja terena) Pri ume3c€anju objektov in urejanju njihove okolice se uposteva
in v najve¢ji mozni meri ohranja naravni potek obstojeCega terena (prvi odstavek 75. ¢lena
OPN), pri preoblikovanju za potrebe nameravanih gradenj pa je treba upostevati nacelo ¢im bolj
smotrne prerazporeditve mas ter prilagoditve obstojeemu terenu.

117. Clen

(5) Podrobnejsi PIP za obmoc¢ja centralnih dejavnosti (CDi)

7 Druga merila in pogoji:
- zagotovi se parkovne, Sportne ali druge zelene povrsine, urejene za javno rabo, ki
zavzemajo najmanj 20% gradbene parcele

8.2

A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

JE
skladno

A. Zunanja ureditev parcele je zasnovana kot stikovanje novih povrsin objekta na nivo starih, s
tem se konfiguracija terena ne spreminja. Vsi stiki obstoje€ega nivoja terena tako ob objektih
ostajajo obstojedi, nov objekt pa se funkcionalno temu prilagaja. Na zahodni strani se nivo tako
prilagodi obstojeci niveleti asfaltirane poti, zelene juzne povrsine se ohranja in v enakih naklonih
spusti na nivo obstojee dvorane. Vzhodni plato se deli na dva dela, za vsako dvorano posebej,
skupno pa se navezujeta na severno povezovalno pot ob vseh objektih, ki se izvede v betonski
izvedbi. Zunanja ureditev se v preteznem delu tako ohranja, objekt posega na povrsine izven
glavnih poti, funkcionalnost povrsin se ohranja. Vhodi v objekte so obstojeci.

B. Povrsine zelenic na gradbeni parceli znasajo 4622,0 m?, kar znaSa 23% od celote.

9.

VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

9.1

Dolocila prostorskega akta glede vrste dopustnih graden;j

71. ¢len

Splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih posegov v prostor

(1) V EUP so na povrSinah PNR dopustne izvedbe vseh vrst del za gradnjo objekta po predpisih
o graditvi objektov ter druga dela, ki posegajo v fizi€ne strukture na zemeljskem povrsju in pod
njim ter trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora:

- Ce so skladne z izvedbeno regulacijo prostora, ki jo dolo€a veljavni prostorski izvedbeni akt in

- niso v nasprotju s pravnim rezimom javnopravne omejitve.

(3) Gradnja GJI, vklju¢no s priklju¢ki nanjo, je dopustna na vseh PNR, &e ni v nasprotju z rezimi
varstva ali varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij okolja in narave. Na vseh
obmodgjih PNR je dopustna gradnja GJI skladno s PIP glede prikljuCevanja objektov na GJl in
grajeno javno dobro ter skladno s PIP za posamezno PNR ali EUP, na obmogjih veljavnih OPPN
pa skladno z dologili OPPN.

83. ¢len

Splosni PIP za gradnjo GJI

(2) Posegi na GJI ter posegi v varovalnem pasu GJ| se lahko izvajajo le s soglasjem upravljavca
posamezne GJI.

94. ¢len

Splosni PIP za prostorski razvoj na varovanih obmogjih obstojeée GJI

(1)  Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, ¢e posebni predpisi s podro¢ja posamezne
GJI ne dolo¢ajo drugace, znasajo na vsako stran (med drugimi tudi):

- nadzemnega vecsistemskega daljnovoda in RTP nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40 m
ter podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 10 m,
nadzemnega veclsistemskega daljnovoda in RTP nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m ter
podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m, nadzemnega
veclsistemskega daljnovoda nazivnih napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV 10 m ter
podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti do vkljuéno 20 kV 1 m in nadzemnega
voda nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV 1,5 m ter za RTP, TP srednje napetosti 2 m,
merjeno od osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje razdelilne oziroma
transformatorske postaje.

(5) Za vsak poseg v varovalni pas je treba pridobiti soglasje upravljavca GJI.




9.2 |A. Podatki iz projektne dokumentacije; B. Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

A. V projektu je predvidena novogradnja spremljajoe stavbe (objekt 1 — Sportna dvorana s
klasifikacijo CC-SI 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo) in
novogradnja pomozZnega objekta (objekt 2 - Oporni zid s klasifikacijo CC-SI 24205 Objekti za
preprecitev zdrsa in ograditev). 1z javnih evidenc in projekine dokumentacije je razvidno, da po

JE nacrtovanem obmocdju gradnje nadstreSnice poteka elektrovod.

skladno
B. Novogradnja stanovanjske stavbe (objekt 1) in pomozZnega objekta (objekt 2) je skladna z

izvedbeno regulacijo prostora, ki jo dolo¢a veljavni prostorski izvedbeni akt in ni v nasprotju s
pravnim reZzimom javnopravne omejitve ob pridobitvi soglasja upravljalca elektrovoda, ki poteka
po nacrtovanem obmodju gradnje.

IV. Mnenje glede skladnosti projektne dokumentacije s prostorskim izvedbenim aktom

Ob upostevanju zgoraj podanih ugotovitev menimo, da je projektna dokumentacija
pripraviljena skladno z dolocili Odloka o obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo
mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - uradno precis€eno besedilo), zato se z nameravano
gradnjo strinjamo.

V. Cas veljavnosti mnenja

Mnenje glede skladnosti nac¢rtovanih posegov v prostor s prostorskim izvedbenim aktom velja
do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

Mnenje se izdaja za projektno dokumentacijo st. 30/2023, junij 2023, ki je bila prilozena
zahtevi za izdajo mnenja z dne 14. 7. 2023 in dopolnjena dne 22. 8. 2023.

(2) Mnenje glede skladnosti s predpisi iz pristojnosti varovanja ob¢inskih cest in glede
minimalne komunalne oskrbe z vidika dostopa do javne poti ali ceste (za novogradnje
stanovanjskih stavb oziroma za novogradnje drugih objektov glede na namen objekta):

109. ¢len Zakona o cestah (Uradni list RS, §t. 132/22 in 140/22 — ZSDH-1A) dolo¢a varovalni
pas ob obcinski cesti, in sicer je zaradi razvoja obCinskega cestnega omrezZja, preprecitve
Skodljivih vplivov emisij prometa na bivalno okolje in preprecitve vplivov drugih neposrednih
prostorskih ureditev na ob&insko cesto in promet na njej ob teh cestah varovalni pas, v katerem
je raba prostora omejena.

Izvedba priklju¢kov na obginsko cesto je dolo¢ena s 111. ¢lenom Zakona o cestah (Uradni list
RS, §t. 132/22 in 140/22 — ZSDH-1A), ki dolo¢a, da se priklju¢ki na ob&inske ceste lahko gradijo
le s soglasjem, ki ga upravljavec obcinske ceste izda v skladu s tem zakonom, ali mnenjem, ki
ga upravljavec obcinske ceste izda v skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obcinskih cestah v Mestni ob¢ini Novo mesto
(Dolenjski uradni list, §t. 17/22) v 1. ¢lenu dolo¢a, da so obclinske ceste na obmocju Mestne
obcine Novo mesto vse kategorizirane javne ceste, ki niso kategorizirane kot drzavne ceste.

Objekt je nacrtovan izven varovalnega pasu obcinskih cest, na ob¢insko cesto pa ni naCrtovana
novogradnja/rekonstrukcija priklju¢ka, zato mnenja upravljavca obcinskih cest ni potrebno
pridobiti.

(3) Mnenje glede minimalne komunalne oskrbe, ki sodi v okvir gospodarske javne sluzbe:

Mnenje glede minimalne komunalne oskrbe podrocja odvajanja odpadnih komunalnih in
padavinskih voda ter ravnanja s komunalnimi odpadki, po pooblastilu za Mestno ob¢ino Novo
mesto izdaja Komunala Novo mesto d.o.o., Podbevskova 12, 8000 Novo mesto.

Mnenje je na podlagi 44. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, st. 199/21 — GZ-1) placila
upravne takse, povracila strodkov ali drugih placil prosto.
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Pripravila pod t&. (1, 3):
mag. Katja Miheli¢
strokovna sodelavka

Potrdila:
Mojca Tav€ar
ZAPS PPN-2178

Pripravila pod t¢. (2)
Natasa Stern
vi§ja svetovalka po pooblastilu §t. 100-81/2009 -114 z dne 30.5.2018
Mojca Tav€ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

VROCITI: elektronsko na naslov matej.somrak@spina.si
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